Residenz COLLINA D'ORO

MONTAGNOLA
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EXKLUSIVE VILLEN



Der Kontext

Die Residenz Collina d'Oro, befindet sich in der ruhigen Umgebung von Montagnola.
Nicht weit vom Stadtzentrum Lugano entfernt, befindet sich die Residenz in einer
Wohnanlage im Griinen, umgeben von Weinbergen und den Zypressen der
bezaubernden Kirche Sant'Abbondio.

Hermann Hesse, eine historische Figur des Schweizer Kulturlebens, ist in der Kirche
begraben, dessen Museum sich nur 2 km entfernt im Stadtteil Montagnola befindet.
Die renommierte amerikanische Schule Tasis und die wichtigsten Dienstleistungen wie
Post, Bank und Supermarkte befinden sich ebenfalls in unmittelbarer Nahe.

Die wichtigsten Infrastrukturen wie der Autobahnanschluss und der Flughafen Lugano
Agno sind 5 km entfernt.

Die Bushaltestelle Gentilino, S.Abbondio ist nur wenige Schritte entfernt.




Montagnola ist ein Ortsteil der Schweizer Gemeinde Collina d'Oro im Kanton Tessin.

Die Lage ist malerisch, umgeben von viel Griin, ideal fiir Familien oder alle, die ein Haus in einer
sonnigen und ruhigen Umgebung suchen.

Das Projekt befindet sich in der Via dei Barchetta in sonniger und erhdhter Lage, ideal um die Tessiner
Landschaft zu bewundern.
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(D Auf Wunsch des Kaufers kénnen in den Blocken B und C zwei Wohnungen geschaffen
werden, nahmlich eine Duplexwohnung im Erdgeschoss und im ersten Stock, und eine

2,5 Zimmerwohnung im zweiten Stock.




Allgemeine Situation
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Das Projekt sieht den Bau von drei Einfamilien
Villen mit Privatgarten vor.

Jeder Block besteht aus drei oberirdischen
Ebenen und einem Untergeschoss mit
gemeinsamer Garage.



Beschreibung

STRUKTUR

Bodenplatte, Hochwande Garagengeschoss Teilsichtbeton.

Gemischtes Tragwerk fiir oberirdische Geschosse, aus Stahlbeton und Tonziegeln. Massive
Stahlbetonplatten. AuBenanstrich und verputztes tragendes Innenmauerwerk, Isolierung
entsprechend den Vorgaben. Innere Trennwande aus Tonziegeln.

FENSTER UND TUREN

Fenster der Wohnungen und Haupteingangstiir aus thermisch gestrichenem Holz/Aluminium
mit thermischer Trennung. Aluminium-Garagentor mit Fahrzeugsteuerung oder
Schlisselentriegelung.

SONNENSCHUTZ
Motorisierte Schiebeladen.

DACHER UND TERRASSEN
Dacher mit vier Schragen, warmegedammte und wasserdichte Terrassen.
Herausnehmbarer Terrassenboden, horizontale Gehfldche.

ELEKTRISCHES SYSTEM

Steckdosen und Licht: je nach den jeweiligen rdumlichen Gegebenheiten. Kiiche mit
Steckdosen fiir Backofen, Mikrowelle, Kiihlschrank, Dunstabzugshaube,
Glaskeramikkochfeld, Geschirrspliler, 2 oder mehr Steckdosen fiir Kleingerate, Licht unter
Oberschranken.

Lampen: in die Decke eingebaut fiir die Rdume und Lichtpunkte fiir Hdngelampen.
Deckenbeleuchtung (Neon) fiir die Garage. Video-Gegensprech- und Klingelanlage, TV- und
Telefonanlage mit Steckdosen in Wohn- und Schlafzimmern.

Vorrichtungen fiir Alarmanlage, Hausautomation und Videoiiberwachung.

HEIZUNGSSYSTEM

Reversible Warm-Kalt-Luft-Wasser-Warmepumpe. FuBbodenheizung mit niedrigen
Temperaturspulen. Raumthermostat und individuelle Regelung. Mechanisches
Liftungssystem fiir Raume ohne 6ffnungen. Solarthermische Anlage zur Deckung des
Warmwasserbedarfs.

Vorrichtung fiir Klimaanlage.

SANITARINSTALLATIONEN
Gerdte und Mobel gemass Liste, Lieferung und Montage. Geschatzte Kosten nur fiir die Lieferung
inkl. MwSt.: Fr. 25'000.

Komplette Einbaukiiche, ZUG-Gerdte Voraussichtliche Kosten (Lieferung und Montage): Fr. 40'000.

Waschraume komplett mit Waschbecken und Waschmaschinen- Tumbler- und Secomat
(Luftentfeuchter) Anschliissen.

AUFZUGE
Rollstuhl taugliche Kabine aus Stahlblech mit Verkleidung und Tiiren aus Edelstahl.

ENDFERTIGUNGEN

Decken und Wande in allen Wohnraumen, Treppen verputzt und weif3 gestrichen. Verputz Q3.
Garage aus Sichtbeton. AuBenfensterbdnke aus Aluminium und/oder Kunststein, Fenster-

und Terrassenbriistungen aus Metall.

Flache Eingangstiiren mit Schwerlastfliigeln. Innentiren, Wandschranke aus Holz.
Sonnenschutz: Schiebeldaden, motorisierte Steuerung fiir alle Raume.

Maler: Auftragen von Dispersionsfarbe an allen Wanden und Decken.

Waérme- und Schallddmmung (SIA 181:2006) wurden in Zusammenarbeit mit dem
Bauphysiker untersucht.



Beschreibung

BODEN UND VERKLEIDUNGEN

Eingangshalle, Garage, Technikraum und Abstellrdume in Stahlbeton.

Treppenhaus und Innenbdden in Eichenparkett oder nach Wunsch des Kaufers (geschatzte
Kosten fiir Lieferung und Verlegung Fr. 120.-/gm).

Bader, Hobbyraum und Keller-Waschkiiche in 60x60 cm Fliesen oder nach Wunsch des
Kaufers (geschatzte Liefer- und Verlegekosten Fr. 80.-/gm)

Terrassen mit Fliesen auf Flissen mit offenen Fugen (voraussichtliche Kosten: Lieferung und
Verlegung Fr. 120.-/gm).

Teilweise Verfliesung (wasserberiihrte Wande) von Duschraum und WC mit Fliesen
(voraussichtliche Kosten: Lieferung und Verlegung Fr. 90.-/gm).

AUSSENGESTALTUNG

Die Aussengestaltung wird in Zusammenarbeit mit einem Landschaftsgartner
entworfen. Bildung von Bdschungen und Einbringung von Material oberhalb der Garage
flr die Begriinung der gesamten Bodenfldche. Kanalisation mit PVC-Rohren und
Schachten gemaB den geltenden Normen; Anschluss an das stddtische
Abwassersystem. Stiitzmauern aus Beton mit Natursteinverkleidung.

Garten: Gartnerarbeiten einschlieBlich Nivellierung des Bodens, Aussaat, Lieferung von
Pflanzen, Bepflanzung und Einzdunung.

UBERGABE
Die Villen werden voraussichtlich im Herbst 2023 (ibergeben. Ausgenommen der
AuBengestaltung.

BEMERKUNGEN

Der Projektentwickler behdlt sich das Recht vor, das Design und die technische Beschreibung aus
rechtlichen, technischen oder asthetischen Griinden zu éndern. Die auf den Verkaufsplanen
angegebenen Nettoflachen sind indikativ und kénnen wahrend der Ausarbeitung der
Ausfiihrungspldne geidndert werden. Allfillige Anderungen haben keine Anpassung des
Verkaufspreises zur Folge.

Anderungswiinsche des Kiufers sind dem Bauherrn rechtzeitig mitzuteilen, der fiir ein
Beratungsgesprach zur Verfiigung steht. Jede Anderung ist zu kalkulieren und kann neben den
Kosten fiir die Arbeiten auch die Kosten der Planer fiir die Anderung der Ausfiihrungspléne und fiir
die Uberwachung der Arbeiten, nach sich ziehen. Der Kostenvoranschlag muss vom Auftraggeber vor
der Ausfiihrung genehmigt werden.

Marz 2023






VI LLA ERDGESCHOSS

Massgefertigte
Schranke im Preis
inbegriffen

matt lackierte
Tiren in der Farbe
WHITE mit
Push/Pull-Offnung

BESCHREIBUNG S S

Im Erdgeschoss verfigt die Villa Uber einen grossen offenen e —— —
Wohnbereich mit Blick auf den Garten, einen grossen Essbereich und
eine Kiiche mit Insel.

Der Essbereich eignet sich fiir den Empfang zahlreicher Gaste.

Es gibt auch ein Gastebad, einen grossen Hobbyraum und einen
Keller mit praktischer Waschkiiche.




VI LLA Erster Stock

Massgefertigte
Schranke im Preis
inbegriffen

matt lackierte
Tiren in der Farbe
WHITE mit
Push/Pull Offnung

BESCHREIBUNG

Die oberen Etagen der Villa sind {iber eine Treppe oder einen eigenen internen Aufzug
erreichbar. Im ersten Stock befindet sich der Schlafbereich mit einem grossen
Hauptschlafzimmer mit eigenem Bad mit Badewanne und begehbarem Kleiderschrank.
Ausserdem gibt es zwei weitere gerdumige Doppelschlafzimmer mit einem ebenso luftigen
Gemeinschaftsbad. Die verschiedenen Zimmer sind durch eine grossziigige Eingangshalle mit
Garderobe verbunden.




VI LLA Zweiter Stock

Massgefertigte
Schrénke im Preis
inbegriffen, matt
lackierte Tiren in
der Farbe WHITE
mit Push/Pull
Offnung

BESCHREIBUNG

Das oberste Stockwerk der Villa verfligt Gber eine Terrasse, von der aus man das griine
Panorama, das die Residenz umgibt, bewundern kann.

Das Dachgeschoss prasentiert sich als einen grossen Wohnbereich mit Leseecke und Kamin, der
Raum wird durch ein intimes Arbeitszimmer, eine Minibar und ein Badezimmer auf der Etage
erganzt.
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Im Untergeschoss befinden sich die Garagen, jede Villa verfiigt iber drei Parkplatze. Es gibt auch
drei zusatzliche Parkpldtze zur Verfligung zu kaufen oder alternativ fiir mogliche Gaste reserviert.
Es gibt auch einen Gemeinschaftsparkplatz fir Fahrrader und Motorrader.




MATE RIALI EN Bdden und Wande

FARBEN

chalk

FLIESENFORMATE

60 x 60 Boden

Wande und Decken PARKETT FLIESEN

Weiss gestrichen Geschliffene Porzellan Fliesen

RAL 9010 _ _ } } Schieferstruktur strukturierte Oberfldche
oder anderes Weiss Eichenparkett natur gedlt gebdirstet matt natiirliche und neutrale Farbpalette
durch Muster zu definieren lackiert

sabbia

dust graphite

30 x 60 Wand




BADER

Farben und Strukturen

Wande und Decken
Weiss gestrichen
RAL 9010

Oder anderes Weiss
durch Muster zu
definieren

GRESMIT
STEINEFFEKT

WASSERHAHNE

Lavabo + Bidet einloch
Verchromt
Duscharmatur mit
Umsteller

essentielle abgerundete
Linien

DUSCHBOX

Begehbare Schiebe-Nische
in Kristall, crystal clear, Anti
Kalk Behandlung, Rahmen
minimal

1 fixe Seite + Schiebetiir

DUSCHABLAGE

biindig

herausnehmbare und reinigbare
lineare Entwasserungsrinne

DUSCHKOPF
Verchromt
runde Form
Wandhalterung

BADEZIMMERMOBEL
Geradlinig mit zwei
Schubladen
Einbaubecken

klare Musteroberflache

WC

Biindig aufgehangt
Softclose-Kunststoffsitz
newflush leiser Abfluss
randlos




KUCHE
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TUREN matt lackiert, OFFNUNG - Rillenprofil VILLA - konfigurationsbeispiel
neutrale Farben nach
Muster

V-ZUG Dampfbackofen schwarz V-ZUG Comabair Backofen V-ZUG Induktionskochfeld
Spiegelglas H 45 cm Schwarz Spiegelglas H 60 cm schwarzes Glas L 60 cm, 4 Kochzonen

Edelstahl Unterbau-

TOP aus poliertem weiBem Spile L 50 cm

Quarz Typ Quarella 2cm
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VARIANTEN

Auf Wunsch des Kaufers kénnen in den Blécken B und C zwei Wohnungen realisiert werden, bestehend aus einer Duplexwohnung im Erdgeschoss und im
ersten Stock, sowie einer 2,5 Zimmerwohnung im zweiten Stock.

Nachstehend finden Sie einen Vorschlag, der je nach den Bedirfnissen des Kadufers angepasst werden kann.




Interior suggestion

DUPLEX
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2.5 ZIMMERWOHNUNG reerr suggeston

.......




Va ria nte DU PLEX u nd 2 . 5 ZIM M ERWOH N U NG ERDGESCHOSS - ERSTER Stock - ZWEITER Stock

[ Gamern gadronale
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DUPLEX BESCHREIBUNG BESCHREIBUNG 2.5 ZIMMERWOHNUNG

Die Duplexwohnung erstreckt sich (iber zwei Ebenen. Die 2,5 Zimmerwohnung befindet sich im obersten Stockwerk.

Im Erdgeschoss, mit Blick auf den privaten Garten, befindet sich ein Die Wohnung ist direkt von der Tiefgarage aus erreichbar.

grosser, offener Wohnbereich mit Ess-Kiichenbereich und angrenzendem Der Wohnbereich ist gross und hell, dank vier Fenstern zur Terrasse und
Wohnzimmer. Auf dieser Etage befinden sich auch alle Nebenraume wie Bad, einem grossen Veluxfenster.

Hobbyraum und praktischer Keller mit Waschkiiche. Der Schlafbereich und ein praktischer Waschkeller befinden sich auf der
Die zweite Ebene des Doppelhauses, die (iber eine private Innentreppe oder Rickseite.

ein gemeinsames Treppenhaus erreichbar ist, wird als Schlafbereich genutzt.
Das Hauptschlafzimmer verfiigt Gber ein eigenes Bad mit grosser Dusche und
begehbarem Kleiderschrank. Die beiden grossen Doppelschlafzimmer, die bei
Bedarf auch als Einzelzimmer genutzt werden kdnnen, verfligen Uber ein grosses
gemeinsames Badezimmer, das ebenfalls mit einer grossen Dusche in der Nische
ausgestattet ist. Die verschiedenen Zimmer sind durch eine grossziigige
Eingangshalle mit Garderobe verbunden.
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INFO & CONTACTS = ININIV MAIL : info@ennio-ferrari.ch

t g FERRARI TEL : +41(0)91 8633355
www.ennio-ferrari.ch/immobiliare

-l N\ L\\ 'a sig. GABRIELE DELLATORRE
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